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Paketerade tjanster inom upphandling, AFF och ABFF

r
Oversikt och erbjudande

Det har dokumentet beskriver ProFM:s paketerade tjanster som kan bestéllas fristdende eller kombineras i ett
sammanhallet uppdrag. Paketen ar framtagna fér upphandlingar dar AFF anvands som struktur och ABFF 15 som
avtalsgrund for aterkommande tjanster inom fastighetsférvaltning och service.

Minska risk Oka tydlighet Stark affiren

Identifiera otydligheter, avsteg, Skapa upphandlingar som marknaden Forbattra prisbild, konkurrens och
gransdragningsproblem och forstar, kan prissatta korrekt och genomfdrbarhet genom battre
kommersiella svagheter innan de blir leverera utan onddig tvist eller tjianstekrav, rimligare utvardering och
avtalsproblem. administration. tydligare ersattningsmodell.

Vad ni far

e En oberoende genomgang fore annonsering eller tilldelning.

e Lagre risk for dyra oklarheter under avtalsperioden.

e Ett underlag som foérenar juridik, teknik, drift och ekonomi.

e Rekommendationer som fungerar i praktiken och inte bara pa papperet.

Typiska bestallare

e Kommuner och kommunala bolag med aterkommande drift- och servicetjanster
o Allmannyttiga och privata fastighetsagare infér ny driftentreprenad eller omtag
e FM- och fastighetschefer som vill kvalitetssakra ett internt framtaget underlag

o Projektledare och inképsfunktioner som behéver ett tydligt beslutsstod

Huvudpaket

L Nr | Paket | nsats | leverans | __Prisindikation

Upphandlingsgranskning PM med risklista,

1 enligt AFF och ABFF 12till 24 h ju#erlngspur}ktfr och 15 000 till 35 000 kr
prioriterade atgarder
Reviderad FKU,

2 FKU-optimering 16 £il130 h forbattrad 18 000 till 40 000 kr

utvarderingsmodell och
kort beslutsunderlag
Markerad prisbilaga,
3 Prisbilagegranskning 10till 20 h manipulationsrisker och 12 000 till 28 000 kr
alternativ struktur
Reviderad kravbild och

4 Funktionskravsrevision 18 till 35 h . 20 000 till 45 000 kr
konsekvensbedomning
. R Strategi-PM,
5 Up phandllngs?trategl 20 till 45 h paketeringsforslag och 25000 till 60 000 kr
fore annonsering e .
riskfordelningsmodell
Beteendeanalys,
6 Leverantorsperspektiv 12till 24 h riskpaslagspunkter och 15 000 till 30 000 kr
prislogik
Tvistoreventiv Lista 6ver tvistpunkter
7 P 18 till 40 h och forslag till 20 000 till 50 000 kr

kni .
granskning skarpningar

Justerad kravbild och

8 Miljokravsgranskning 10till 18 h . L 12 000 till 25 000 kr
riskbedémning

Prisindikationerna ar exklusive mervardesskatt och avser normal svensk konsultupplaggning. Storre eller mer komplexa uppdrag kan paketeras
separat.
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Paketerade tjanster inom upphandling, AFF och ABFF

r
Detaljerade paket

1. Upphandlingsgranskning enligt AFF och ABFF

Oberoende genomgang av AF-del, kontraktshandlingar, tjanstebeskrivning och prisbilaga for att identifiera
motstridigheter, onddiga avsteg och praktiska risker.

e Genomgang mot ABFF 15 och AFF-struktur
Innehall e Kontroll av kontraktshandlingarnas inbérdes logik

e Bedomning av funktionskrav mot atgardskrav

e PM om 5 till 10 sidor

Leverans o Rédmarkerade risker

e Prioriterad lista 6ver punkter att justera fére annonsering
Prisindikation 15 000 till 35 000 kronor

Infor annonsering eller som snabb second opinion pa fardig

Nar tjansten passar
: 5 upphandling.

2. FKU-optimering

Granskning av fornyad konkurrensutsattning for att sdkerstalla att utvarderingsmodellen styr mot ratt leverantor och inte
skapar felaktiga incitament.

e Kontroll av avropsforfragan

Innehall e Balans mellan fast och rorlig ersattning
e Genomgang av utvarderingsmangder och prislogik
o Reviderad FKU

Leverans e Enkel utvarderingsmodell
o Beslutsunderlag for intern férankring
Prisindikation 18 000 till 40 000 kronor

Nar avrop ska goras fran ramavtal och bestéllaren vill

Nar tjansten passar
] = undvika att fel modell véljer fel entreprencér.

3. Prisbilagegranskning

Rimlighetskontroll av mangder, struktur och prissattningslogik for att identifiera rader som kan anvandas strategiskt eller
leda till sned anbudsgivning.

e Granskning av mangdlogik

Innehall e Kontroll av enhetspriser och strategiska rader
o Sarskild kontroll av potter, jour och vinterposter
e Markerad prisbilaga

Leverans e Lista 6ver manipulationsrisker
o Forslag till forbattrad struktur
Prisindikation 12 000 till 28 000 kronor

Nar prisbilagan upplevs svar att lasa, riskerar dumpning eller

Nar tjansten passar . . . o
innehaller manga rorliga poster.
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Paketerade tjanster inom upphandling, AFF och ABFF

r
Detaljerade paket

4. Funktionskravsrevision

Oversyn av tjanstekrav och grinsdragningar for att forenkla kravbilden, géra upphandlingen mer begriplig och minska
risken for onédig detaljstyrning.

e Genomgang av 6vergripande tjanstekrav

Innehall e |dentifiering av 6verstyrda atgardskrav
e Forenkling med fokus pa leveransbarhet och kontroll
e Reviderad tjanstebeskrivning

Leverans o Kort konsekvensanalys
e Rekommendation om kontrollniva och uppféljning
Prisindikation 20 000 till 45 000 kronor

Nar bestallaren vill ha fler anbud, lagre administration och

Nar tjansten passar
] = en kravbild som gar att félja upp.

5. Upphandlingsstrategi fére annonsering

Strategiskt upplagg innan upphandlingen lases. Fokus ligger pa paketering, geografi, gransdragning, incitament och
riskférdelning.

e Bedomning av kontraktsindelning och geografi
Innehall e Drift mot underhall mot investering

o Ersattningsmodell, incitament och riskférdelning

o Strategi-PM

Leverans e Rekommenderad upphandlingsstruktur
o Lista 6ver upplagg som bor undvikas
Prisindikation 25 000 till 60 000 kronor

Tidigt i processen nar bestéllaren vill fatta ratt strukturella

Nar tjansten passar . .
. = beslut innan underlaget skrivs klart.

6. Leverantorsperspektiv

Analys av hur marknaden sannolikt kommer att 13sa, tolka och prissatta upphandlingen. Paketet synliggor var riskpaslag
och opportunistisk prissattning kan uppsta.

e Genomgang ur entreprendrens affarsperspektiv
e |dentifiering av riskpaslagspunkter

Innehall . N . .
e Bedomning av var entreprendren kan vinna pengar i
efterhand
e Risk- och beteendeanalys

Leverans o Kort sammanfattning om hur upphandlingen sannolikt
kommer att motas av marknaden

Prisindikation 15 000 till 30 000 kronor

Nar bestallaren vill forsta hur en erfaren leverantor faktiskt

Nar tjdnsten passar
kommer att agera.
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Paketerade tjanster inom upphandling, AFF och ABFF

r
Detaljerade paket

7. Tvistpreventiv granskning

Fordjupad granskning av otydliga ansvarspunkter, vitesstruktur, dokumentationskrav och faktureringslogik for att minska
framtida tvister.

e Leveransgranser och granssnitt
e Vites- och sanktionsstruktur

Innehall . -
e Dokumentations- och bevislage
o Rapportering och faktureringskoppling
e Lista 6ver sannolika tvistpunkter
Leverans

e Forslag till omformuleringar och skarpningar
Prisindikation 20 000 till 50 000 kronor
Nar bestallaren haft problem i tidigare avtal eller vill

Nar tjansten passar
] = forebygga konflikt redan i upphandlingen.

8. Miljokravsgranskning

Granskning av miljokrav och hallbarhetskrav for att sdkerstalla att de ar proportionerliga, relevanta och méjliga att félja
upp utan att onddigt minska konkurrensen.

e Genomgang av miljokravens faktiska nytta
Innehall e |dentifiering av 6verkrav och dubbelkrav

e Anpassning till bestéllarens styrande mal

e Justerad kravbild

Leverans e Enkel riskbedémning kopplad till konkurrens och
efterlevnad
Prisindikation 12 000 till 25 000 kronor

Nar hallbarhetskrav behover vara skarpa men samtidigt

Nar tjansten passar . e e
affarsmassigt rimliga.

Vanliga kombinationer av paket
e Paket 1 och 3 infér annonsering nar bade underlag och prisbilaga behéver granskas.
e Paket 5 och 4 tidigt i processen nar struktur och tjanstekrav dannu kan paverkas.

e Paket 7 och 6 nér tidigare entreprenad skapat oklarheter och bestallaren vill forsta bade risker och
marknadsreaktion.
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Paketerade tjanster inom upphandling, AFF och ABFF

Kompletterande tekniska paket

T od | baket | nsats | leverans | Prisindikation

Underhallsplan second

A ..
opinion
B Driftdata-sanering
C AFF-mappning light
Prisnivaer

20 h

15h

Exekutiv
sammanfattning, topp-5-
risker och grov
kostnadsbild

Rensad CSV,

14 000 till 26 000 kr

30 h datadictionary, KPl:er 21 000 till 39 000 kr

och enkel ETL for import
AFF-kodad objektlista
och 2-arig
underhalls6versikt for en
fastighet

10 500 till 19 500 kr

Snabb check 10 till 15 timmar
Férdjupad second opinion 20 till 40 timmar
Full upphandlingsrevision 40 till 80 timmar

Mindre upphandlingar eller 12 000 till 18 000 kr
intern kvalitetssakring

Standardpaket infor 20 000 till 45 000 kr
annonsering eller avrop

Storre driftavtal eller 45 000 till 80 000 kr

upphandlingar med hog risk
och manga gransytor

Vanliga tillagg till huvudpaketen

e Presentation for styrgrupp eller ledning

e Workshop med bestillarorganisation infér annonsering

e Svarsstdd under frageperiod och anbudsutvardering
o Overlamning till férvaltning och uppféljningsmodell efter kontraktsskrivning

ProFM AB
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Paketerade tjanster inom upphandling, AFF och ABFF

r
Nar tjansterna passar och nasta steg

Arbetssitt och nytta

e Oberoende genomgang fére annonsering, avrop eller omtag.

o Tydlig riskbild med konkreta justeringspunkter och rekommendationer.
e Underlag som férenar teknik, avtal, FM och kommersiell logik.

e Mojlighet att bérja med ett mindre paket och bygga vidare vid behov.
Exempel pa nar tjansterna anvands

Infér annonsering Efter svagt anbudsutfall Infér omtag

Bestallaren vill sdkerstalla att Endast ett fatal eller fel typ av anbud Tidigare entreprenad har lett till tvist,
underlaget haller ihop innan det gdr ut  har kommit in och orsaken behéver glidningar eller oklarheter och ny

pa marknaden. forstas. upphandling maste bli battre.

Vad ni kan férvanta er

e En tydlig bedomning av vad som fungerar, vad som bor justeras och vilka risker som behdver hanteras.
e Praktiska rekommendationer som kan omsattas i AF-del, tjanstebeskrivning, prisbilaga eller
utvarderingsmodell.

e Ett uppdrag som kan avropas som snabb check, fordjupad second opinion eller full upphandlingsrevision.

Varfor ProFM

ProFM ar ett konsultféretag i Stockholm med senior kompetens inom Facility Management, upphandling och

fastighetsférvaltning. Tyngdpunkten ligger pa uppdrag som ska fungera i praktiken, med tydlig koppling mellan teknik,
avtal och affar.

Forslag till nasta steg

Steg 1 Steg 2 Steg 3
Valj ett forsta paket utifran riskbild och Genomfér snabb analys och besluta om Forankra justerat upplagg och ga vidare
tidplan. eventuella tillagg. mot annonsering eller avrop.
Kontakt

info@profm.se | www.profm.se
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